((( \\)

WOHN I RAUM

IN ELLHOFEN
KERNERSTRASSE

6 Eigentumswohnungen

"ﬂ’

ScITebs

INGENIEURBURO | BAUDESIGN | PROJEKTMANAGEMENT &

________

*unyerbindlichellustration

Finanzhaus @ Heilbronner Str. 33 - 74223 Flein ® 071311372311
Flein GmbH info@finanzhaus-flein.de www.finanzhaus-flein.de



Im schonen Ellhofen - hier lebt man gerne!

Ein Wohnort, an dem man sich einfach wohlfiihlen muss!

Ellhofen ist heute mit seinen rund 3.500 Einwohnern eine moderne Gemeinde
mit bevorzugter Wohnlage im Einzugsbereich der Ballungsraume Heilbronn,
Ohringen und Ludwigsburg.

Gerade die guinstige Verkehrslage mit eigenem Autobahnanschluss an die A 81
hat entscheidend zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben und damit zur Schaf-
fung von Arbeitsplatzen einhergehend zur gesteigerten Nachfrage von Wohn-
raum beigetragen.

Die angrenzenden Gewerbegebiete von Weinsberg mit Ansiedelung der
BayWa, MC Donalds und aktuell einem grof3en Logistikzentrum von Kaufland
lassen die Nachfrage nach moderner Wohnbebauung steigen.

Trotz aller Nahe zum Oberzentrum Heilbronn hat sich Ellhofen seine Natur be-
wahrt. Die reizvolle Landschaft, die umliegenden Walder und Weinberge mit
herrlichen Aussichtspunkten oberhalb der Rebflachen bieten sich flr ausge-
dehnte Spaziergange und fiir die Naherholung an.

BLICKVOM KETZERSBERG
auf Ellhofen
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Natur und
Landschaft

Viele Radtouren durch das Weins-
berger Tal und die Lowenstei-
ner Berge schlieBen Ellhofen ein.
Richtung Breitenauer See, dem
groten Binnengewadsser im nord-
lichen Baden-Wirttemberg gibt es
zahlreiche Besenwirtschaften und
gemiutliche Gaststatten die zum
Einkehren einladen. Am Badesee
angekommen erwartet Sie ein
breites Freizeitangebot vom Ba-
destrand und Beachvolleyball bis
zum Surf- und Angelparadies.
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Lageplan

Ellhofen und Umgebung

Die Infrastruktur

Ellhofen bietet seinen Einwohnern eine vollstandige ortliche Nahversorgung:

Zwei Metzger, Backer, Grundschule, drei Kindergarten, mehrere Gaststatten,
Volksbank und Kreissparkasse, Schreibwarengeschaft, zwei Getrankemarkte,
Nettomarkt, Edeka, Tankstelle, Allgemeinmediziner, Zahnarzt, Apotheke,
Stadtbahnhaltestelle, gute Busverbindungen, der ortliche Sportverein mit
zahlreichen Sportarten, Tanzgarde, Gesangsverein, der 6rtliche Musikverein mit
musikalischer Klangvielfalt und instrumentaler Ausbildung auf Spitzenniveau.
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Lageplan
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Wohn-Highlights

Aufzug von der Tiefgarage bis ins Dachgeschoss

Barrierearm

Tiefgaragenstellplatze
Luft-Wasser-Warmepumpe

Granitboden im Treppenhaus
Treppengelander mit Edelstahlhandlauf
moderne Bodenbelage
FuBbodenheizung

zusatzlich ein Handtuchheizkorper im Bad
moderne Sanitarausstattung
bodenebene Dusche

3-fach-Verglasung flir optimale Dammung
und Schallschutz

Raindance Duschbrause
Videosprechanlage mit Farbmonitor
schnelles Internet vorhanden
Homeway Zentrale

zentrale Lage in Ellhofen
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Erdgeschoss - Wohnung 1
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Erdgeschoss - Wohnung 2
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Obergeschoss - Wohnung 3
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Obergeschoss - Wohnung 4
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Penthouse - Wohnung 5
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Penthouse - Wohnung 6
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Untergeschoss
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss
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Grundriss Penthouse
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Baubeschreibung

1. Erd-Kanal-Beton-Maurerarbeiten

Erdarbeiten
Aushub der Baugrube, Verfiillen der Arbeitsraume, Rohplanie des Baugeldandes.

Untergeschosse

Fundamente
Stahlbeton und Stampfbeton nach statischen Erfordernissen. Fundamenterder nach Vorschrift.

AuBBenwiande
Stahlbeton und Schalbeton nach statischen Erfordernissen.

Isolierung
Im Erdreich liegende AuBenwande mit Isolieranstrich gegen Erdfeuchtigkeit und Schutzmatte.

Innenwédnde
Kalksandstein, HLZ-Mauerwerk oder Stahlbeton nach statischen Erfordernissen.

Abstellraum
Trennwande als verzinkte Metallkonstruktion mit beschichteten Holzplatten oder gemauerte Wande weil3
gestrichen nicht verputzt.

Tiefgarage

Betonwerksteine im Splittbett verlegt.

Wande aus Stahlbeton nach statischen Erfordernissen.

Decke als Stahlbetondecke nach statischen Erfordernissen.

TG Tor als Gitterrolltor mit elektrischem Antrieb, Funksender, je Stellplatz.

Bodenplatte
Beton mit Zementglattstrich bzw. mit schwimmenden Estrich und Belag im gedammten Bereichen.

Decke iiber UG
Stahlbetonplatte nach statischer Berechnung.

Entwasserung

Kanalisation im Erdreich mit Hart-PVC-Rohren. Kontrollschacht mit Reinigungsstiicken entsprechend Ent-
wasserungsgesuch. Riickstauklappen werden nach Vorschrift eingebaut.

Der Anschluss an den 6ffentlichen Kanal wird hergestellt.

WOHNTRAUM
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Wohngeschosse

AuBBenwinde
Warmeddammaziegel oder Stahlbeton wenn statisch erforderlich, nach der geltenden
Warmeschutzverordnung Standard Effizienzhaus nach Angaben des Fachingenieurs.

Wohnungstrennwande
Als Schallschutzwand KSV-Mauerwerk oder gefiillter Ziegel, wenn statisch erforderlich Stahlbeton.

Innenwédnde
Trockenbau (doppelt beplankte Stander), Gipsdielen, Mauerwerk oder wenn statisch erforderlich
Stahlbeton.

Decken iiber Wohngeschossen
Stahlbetonmassivplatten nach statischer Berechnung, auch tiber dem Dachgeschoss

Balkone
Balkone aus Stahlbeton, Sichtflachen in Sichtbeton, Sonderkonstruktion, gefallelos, schwellenfrei

Stockwerkstreppen, Treppenhaus MFH
Stahlbetonfertigtreppenlaufe mit Natursteinbelag oder Feinsteinzeug nach Wahl des Architekten.

2. Zimmermannsarbeiten

Flachdach in Beton oder Holz

3. Flachdacharbeiten Tiefgaragendecke - Balkone

Mehrlagige Abdichtung nach DIN 18531 aus Bitumenschwei3bahnen. Die oberste Abdichtungslage wird
durchwurzelungsresistent ausgefiihrt. Alle Flachdachflachen erhalten ausreichend Ablaufe und zusatzliche
Uberldufe, um das anfallende Wasser sicher abzufiihren. Die Flachdachflichen der obersten Decke erhalten
eine extensive Begriinung mit Kiesrandstreifen. Dachterrassenbereiche und Balkone erhalten einen Belag
aus Betonplatten, GréBe gemal} Wohnflachenberechnung. Nicht mit Betonplatten belegte Flachdachflachen
dirfen nur zu Wartungszwecken begangen werden.

Hinweis: Ausfiihrung der Dachterrassen, Balkone und der Flachddcher als gefallelose Sonderkonstruktion
(0°-Dach) nach DIN 18531-1 als Standardausfiihrung Anwendungsklasse K1.

Die Regel der Technik (DIN 18531-1:2017-07 bzw. die Flachdachrichtlinie Stand Dezember 2016 mit
Anderungen November 2017) sehen als Regelausfiihrung vor, dass die Abdichtung von Flachdachern

und Dachterrassen mit einem Mindestgefalle von 2% in der Flache geplant und ausgefiihrt werden

sollen. Beide Normen lassen es jedoch zu, die Abdichtung auch gefallelos zu planen und auszufiihren.

Bei der hier beschriebenen Ausfiihrung der Abdichtung ohne Gefalle handelt es sich mithin um eine von
der Regelausfiihrung abweichende, nach den technischen Regeln jedoch zuldssige Art der Ausfiihrung.
Diese Art der Ausfiihrung weicht mithin von der Regelweise der allgemein anerkannten Regeln der

Technik und damit auch dem ab, was bei Bauwerken vergleichbarer Art Ublich ist. Auf die dauerhafte
Gebrauchstauglichkeit der Abdichtung hat dies keine Auswirkungen.

Sowohl bei Ausfiihrung einer Abdichtung ohne Gefille als auch bei einer Abdichtung mit einem Gefalle von
2% kann es bedingt durch die Durchbiegung und / oder zulassige Toleranz in der Ebenheit der Unterlage, als
Dicke der Werkstoffe, durch Uberlappungen und Verstirkungen zu Pfiitzenbildungen kommen.

Durch Pflitzen kann es vereinzelt zu Geruchsbeeintrachtigungen kommen.
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4, Flaschnerarbeiten

Titanzink fiir Regenrohre, Regenrinnen, Ablaufrohre und alle erforderlichen Verwahrungen und
Abdeckungen.

5. Sanitare Installation

Abflussleitungen
Aus schalldammenden Spezial-Kunststoffrohren, in den Badern auch PE-Rohre.

Wasserleitungen

Kalt- und Warmwasserleitungen in den entsprechenden Dimensionen aus Mehrschichtverbund- oder
Kunststoffrohren nach DIN und Warmedammung nach Vorschrift. Verlegung im UG auf Putz, in den
Wohnraumen in Aussparungen und Vormauerungen oder unter dem Estrich. Warmwasserversorgung der
Bader und der Kiiche Uber eine zentrale Warmwasserbereitung im Technikraum des Gebaudes.

Wasserzahler
Der Wasserverbrauch jeder Wohnung wird durch eigene Wasserzahler gemessen.
Die Wasserzahler werden durch die Eigentimergemeinschaft angemietet. (MFH)

Gartenhahn
Die Wohnungen mit Gartenanteil und Reihenhauser erhalten je einen frostsicheren Gartenhahn.
Ein weiterer Gartenhahn fiir die Hausgemeinschaft am Hauseingang.

Heizraum
Kaltwasseranschluf fur die Fillstation der Heizungsanlage.

Waschkiiche
Ein Waschmaschinenanschluss fiir jede Wohnung.

Kiiche
Anschlussmoglichkeit fur Spule und Splilmaschine. Kiicheneinbau und Anschluss der Gerate einschlie3lich
Mischbatterie ist Sache des Kaufers.

Liiftung
Innenliegende WC'’s erhalten eine Einzelraumentliftung nach DIN 18017.
Aktivierung Uiber den Lichtschalter, Lifter inklusive Nachlaufrelais.

Sanitarraume

Die Keramikausstattungsgegenstande aus der Serie Lauffen Pro A sind die Grundlage.

Der Kunde kann beim Aussteller auch preisgleiche Sanitargegenstande aussuchen.

Bei gleichem Montageaufwand zahlt der Kaufer als Sonderwunsch nur den Brutto-Ausstellungs-Mehrpreis
an die ausfihrende Firma.

Der Ausstattungsumfang der Bader ist je nach Wohnung verschieden. Von den nachstehend aufgefiihrten
Einrichtungsgegenstanden werden je nach Wohnung ausgewahlt:

WOHNTRAUM
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A. Waschtisch in der Serie (65 cm) Lauffen Pro A, Einhebelbatterie Hansa Vantis Style verchromt.
Handtuchhalter 2-armig, verchromt, Serie ,Diana”. Breiter Spiegel Gber den Waschbecken mit
verdeckter Befestigung.

B. Geflieste Bodenebene Dusche mit Mitteleinlauf (bis 100x100 cm) mit Hansa Vantis Style
Einhebel-Unterputzbrausebatterie mit Wandstange ,Unica” und schwenkbarer Halterung.
Isiflex-Brauseschlauch mit Handbrause.

Sowie eine Kopfbrause mit Wandhalterung und einem Durchmesser von 25 cm

C Wandhangendes Tiefsplilklosett in der Serie Lauffen Pro A, Unterputzsptilkasten mit Schallddmmset,
WC-Sitz Lauffen Pro A mit Deckel. Papierhalterserie,,Cosima” oder alternativ,Diana”

D. Waschtisch bzw. Handwaschbecken (45 cm) in der Serie Lauffen Pro A. Hansa Vantis Style
Einhebelbatterie verchromt. Handtuchhalter 2-armig verchromt, Serie ,Diana”.
Spiegel GUber dem Waschbecken mit verdeckter Befestigung.

E. Badewanne als Kérperform Acrylwanne mit 170x75 cm

Alle Ausstattungsfarben in weil3.

6. Heizungsanlage

Luft-Wasser-Warmepumpe nach Angaben des Fachingenieurs mit allen erforderlichen Speicher und
Regelungen nach den geltenden Vorschriften und der aktuellen Energieeinsparungsverordnung.
Dimensionierung entsprechend der Warmebedarfsberechnung.

In den Wohnungen Fu3bodenheizung mit Einzelraumtemperaturregelung.

Abrechnung iber Warmemengenzahler. Dieser wird von der Hausgemeinschaft angemietet.

7. Kontrollierte Wohnraumliiftung
Jede Wohnung erhdlt in den Badern eine Raumliiftung liber Zeitschaltuhr gesteuert.

Ein Fenster jeden Raumes wird mit einer Nachstromoffnung ausgestattet.
Dies dient zur ausreichenden Belliftung der Rdume als Erganzung der Fensterltftung.

8. Elektrische Installation

Allgemeines

Installation entsprechend den Vorschriften. Stromzahler im Zahlerschrank. Unterverteiler mit Sicherungen

in der Diele. Leitungen in den Wohngeschossen unter Putz, in den nicht ausgebauten UG-Raumen
Feuchtraumkabel auf Putz. Schalter und Steckdosen im UG auf Putz. In den Wohngeschossen mit weil3en
quadratischen Abdeckplatten unter Putz. Sprechanlage mit Klingel und (Videoauge am Hauseingang nur MFH).
Sprechapparat mit Monitor und Tiroffner fiir die Haustire in der Diele.

Hauszugang
Beleuchtung auf Bewegungsmelder

Antennenanlage
Breitbandkabelanschluss vorhanden.
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Medienpunkte
Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Biiro und Gaste erhalten je einen Medienpunkt
mit Antennen- Telefonanschluss.

Folgende Brennstellen, Steckdosen und Schalter sind vorgesehen:

Hauseingang
1 Wandbrennstelle mit Bewegungsmelder

Treppenhaus
je 1 Brennstelle an den Stockwerkspodesten

Wohn-/Esszimmer

1 Deckenbrennstelle mit Wechselschalter
1 Deckenbrennstelle mit Serienschalter

6 Steckdosen

Schlafzimmer
1 Deckenbrennstelle mit Wechselschalter
5 Steckdosen

Kinderzimmer und Biiro
1 Deckenbrennstelle mit Ausschalter
4 Steckdosen

Diele und Flur

1 Deckenbrennstelle mit Wechselschalter

1 Steckdose

1 Sprechanlage mit Turéffner und Monitor (bei MFH)

Kiiche

1 Deckenbrennstelle mit Ausschalter
6 Steckdosen

1 Herdanschlussdose

1 Anschlussdose fiir Spllmaschine

1 Anschlussdose flir Dunstabzug

Gastezimmer
1 Deckenbrennstelle mit Ausschalter
4 Steckdosen

Bad

1 Wandbrennstelle mit Ausschalter

1 Deckenbrennstelle mit Ausschalter
4 Steckdosen

Abstellrdaume
1 Deckenbrennstelle mit Ausschalter auf Wohnungszahler
1 Steckdose auf Wohnungszahler
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Balkon
1 Steckdose
1 Brennstelle mit Ausschalter

Terrasse
1 Wandbrennstelle mit innenliegendem Ausschalter
1 Steckdose mit innenliegendem Ausschalter

Heizraum

1 Deckenbrennstelle mit Ausschalter

Anschlussleitung flir Heizung einschlieB3lich Steuerung und AuBBenfihler
1 Steckdose

9, Gipserarbeiten

Abstellraum
Wande und Decken Dispersionsfarbanstrich auf dem Beton bzw. Mauerwerk.

Wohngeschosse
Gespachtelte Fugen der Fertigplattendecken. Alle gemauerten Wande werden verputzt,
die Trockenbauwande gespachtelt.

Treppenhaus MFH
Gespachtelte Fertigplattendecke an allen Decken. Gipsputz mit Rauputz an allen Wanden.

Treppenhaus RH
Gespachtelte Fertigplattendecke an allen Decken. Gipsputz mit Rauputz an allen Wanden.

Aussenputz

Mineralischer Aussenputz auf Vollwarmeschutz mit Mineralfarbanstrich nach Angaben des Fachingenieurs
und der Warmeschutzverordnung. Sichtbetonteile mit Anstrich in Mineralfarbe.

Die Farbgebung des AuBeren wird vom Architekten bestimmt.

10. Glaserarbeiten

Marken-Kunststofffenster auf3en weil3 oder anthrazit, nach Wahl des Bautragers, innen weil3.
Verglasung mit Dreischeiben-Isolierverglasung mit Warmeschutzglas (Ug <= 0,8 Uw <=1,1).
Bei allen Fliigeln Gummidichtung. In jedem Raum 1 Drehkippfliigel mit eloxiertem oder weilem
Eingriffbeschlag. Zu den Balkonen und Terrassen sind die Fenstertlren barrierefrei.

Bad erhalt Ornamentverglasung. Je Raum eine Nachstromoéffnung.

11. Rollladenarbeiten

Kunststoffrollladen mit Gurtroller an allen Fenstern und Fenstertiiren der Wohnungen;
Im Dachgeschoss bekommen die Wohnraume Jalousien.
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12. Schreinerarbeiten

Hauseingangsture mit Blockrahmen nach Zeichnung als gedammte Aluminiumkonstruktion.
Untergeschoss: Stahl-Eckzarge gestrichen oder Tliren mit Futter und Bekleidung glatt weil3.
Feuerhemmende Tiiren: Stahl, gestrichen oder fertig lackiert.

Wohngeschosse: Tiren mit Futter und Bekleidung glatt weil3.

Eloxierte Leichtmetall-Driicker-Garnituren in den Wohngeschossen.

Schallhemmende Wohnungsabschlusstiren (MFH) mit automatisch abdichtendem Bodenabschluss. Mit
Dreifachverriegelung fiir einen besseren Einbruchschutz. .

13. Schlosserarbeiten

Balkongeldander aus feuerverzinkten Stahlprofilen, Flillungen nach Angabe des Architekten.
Abdeckung der Lichtschachte mit verzinkten Lichtschachtrosten.
Briefkastenanlage mit Sprechanlage mit Videoauge, Klingel und Monitor an der Wohnungssprechanlage.

14. Fliesenarbeiten

Balkon
Balkonplatten im Kiesbett oder Beton verlegt.

Bader

Bodenfliesen auf schwimmenden Estrich geklebt.

Wandfliesen auf Putz geklebt, deckenhoch in der Dusche, sonst im Bad 1.50m hoch. Bei nicht deckenhoch
gefliesten Flachen Raufaser mit Anstrich. Wande Kunstharzputz.

Diele
Bodenfliesen mit Sockel auf schwimmenden Estrich geklebt.

Kiiche

Bodenfliesen mit Sockel auf schwimmenden Estrich geklebt.

Der Kaufer sucht seine Materialien bei einem vom Bautrager benannten Fliesenhandler selbst aus.
Der Bautrager Gibernimmt folgende Bruttomaterialpreise und gibt dazu folgende Formate frei:

- Minderpreise werden nicht vergiitet .

Wandfliesen: 35,- Euro Formate: von 15x15 bis 30x60
Bodenfliesen: 35,- Euro Formate: von 15x15 bis 40x40 und 30 x 60
Bodenfliesen Bad: 35,- Euro Formate: von 15x15 bis 40x40 und 30 x 60
Sockel: 10,- Euro Formate: passend zu den Béden

Balkon- Terrassenplatten: 25,- Euro Formate: 40x40 und 50x50

Wenn die Fliesen nicht beim Bautrager ausgesucht werden, werden 50,-- Euro fiir Material und Verlegung
vergutet. Fur die Balkonplatten 30,- Euro. Fur evtl. Setzungen im Estrich und Auswirkungen auf Silikonfugen
kann keine Gewahrleistung iUbernommen werden.

Fenstersimse

Bei gefliesten Wandflachen in auBBenliegenden Badern und in der Kiiche Abdeckungen mit denselben
Fliesen. Ubrige Fenstersimse aus Granit 20 mm stark nach Wahl des Architekten. AuBensimse Aluminium
weild oder anthrazit mit Antidrohnbeschichtung. Im Untergeschof3 keine Simsen.
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15. FuBbodenarbeiten

Untergeschoss
Zementglattstrich oder maschinell geglatteter Betonboden.

Treppenhaus und gedammte Raume im UG
Schwimmendbverlegter Estrich mit Schall- bzw. Warmedammunag.

Wohnungen
Massivdecken, dartiber schwimmender Estrich mit Schall- bzw. Warmedammung.

Parkettboden

In allen Wohnraumen und Schlafradumen als Eiche-Zweischichtparkett nach Vorlage des Bautragers.
Vergiitungsanspruch 40 Euro/gm.

16. Maler- und Tapezierarbeiten

Alle Eisenteile an Gelander etc. gestrichen oder verzinkt. Die Eisenteile von Treppengelander, Stahltiiren etc.
werden gestrichen. Alle Wand- und Deckenflachen in Zimmern und Fluren in EG bis DG werden mit Raufaser
ausgefiihrt und mit Dispersionsfarbe hell gestrichen.

17. Hauszugang und Stellplatze

Stellplatze und Hauszugang mit Betonwerkstein im Splittbett verlegt.
Belag der Einfahrt in Betonwerkstein mit abschlieBender Querrinne.

18. AuBenanlagen

Terrassen erhalten einen Belag aus Terrassenplatten in Splitt verlegt (Verglitung bei Eigenleistung 30 €/gm).
Miillplatz aus Betonwerkstein im Splitt verlegt. Entlang dem Haussockel ca. 40 cm breiter Kiesstreifen.

Roh- und Feinplanie der allgemeinen Griinflichen sowie der Gartenflaichen der Wohnungen nach Angabe
des Architekten und unter Berticksichtigung des vorhandenen oder neuen Gelandeverlaufes. Raseneinsaat
oder entsprechende Verglitung an die Hausgemeinschaft bzw. die jeweiligen Nutzungsberechtigten nach
Wahl des Bautragers. Es wird keine Anwachsgarantie fiir die Raseneinsaat iibernommen.

19. Personenaufzug (MFH)

Personenaufzug behindertengerecht. Mit Energiertickgewinnung.

20. Baureinigung

Besenreine Wohnungstibergabe.
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21. Bautrocknung

Nach Ubernahme der Wohnungen ist folgender wichtiger Hinweis zur Austrocknung zu beachten:

Infolge der erh6hten Warmedammung der AuBBenwande und dichtschlieBender Fenster ist der nattirliche
Luftaustausch zwischen der Innen- und Auf3enluft der Wohnungen erheblich vermindert. Deshalb ist es
erforderlich, die Wohnungen taglich ausreichend zu liiften, damit die restliche Baufeuchtigkeit nach auBen
entweichen kann. AuBerdem muss bei kiihler Witterung die Wohnung beheizt werden. Der Wohnraumliifter
darf nicht abgeschaltet werden.

22. Sonstiges

Die Ausfiihrung erfolgt entsprechend den Baugesuchsplanen und vorstehender Baubeschreibung, sowie
den Ausfiihrungsplanen MaB3stab 1:50 und den Leistungsverzeichnissen liber die einzelnen Gewerke. Die in
den Bauplanen eingezeichneten Einrichtungsgegenstande, Schrankeinbauten, Mobel, Fassadengestaltung,
Fensterteilung usw. geben nur die Moglichkeit an. Art und Umfang der mitgelieferten und eingebauten
Bauteile wird ausschlieBlich durch vorstehende Baubeschreibung bestimmt. Vorbehalten bleiben
Anderungen gegeniiber der Baubeschreibung und den Baugesuchsplinen, die keine Wertminderung
bedeuten oder die aufgrund behordlicher Anordnungen oder aus konstruktiven und statischen

Griinden notwendig werden. MaRdifferenzen und geringfiigige Flachendifferenzen zwischen Planen
(Prospektpldanen, Baueingabeplanen, Ausfiihrungsplanen) und der Bauausfiihrung begriinden keine Rechts-
und Schadenersatzanspriiche.

Durch die Untergeschossraume werden teilweise Versorgungs- und Entwasserungsleitungen sowie
Luftkanale, soweit notwendig, gefiihrt.

Vormauerungen fiir Sanitar- und Heizleitungen sind in den Planen sowie in den Flachenberechnungen nicht
berticksichtigt. Diese werden in technisch notwendigem Umfang ausgefiihrt.

Schwind- und Setzrisse kénnen nicht vollig ausgeschlossen werden. Risse dieser Art haben jedoch nur in
seltensten Fallen Einfluss auf die Qualitat des Bauwerks.

So kénnen aufgrund unterschiedlicher Dehnungsverhaltnisse zwischen Mauerwerk und
Rigipsdeckenkonstruktion Risse entstehen, welche, sofern sie die Grenzwerte nach DIN 1045 nicht
Uberschreiten, keinen Mangel darstellen.

Weiterhin kann fiir geringfiigige Setzungen nach Ubergabe im Bereich der Terrassen, Zugangs- und
Zufahrtswege, Milltonnenplatze sowie fiir Setzungen im Pflanzbereich keine Gewahrleistung Gibernommen
werden. Bauleistungen, die hier nicht ausdriicklich beschrieben sind, werden in einer den sonstigen
Leistungen bzw. diesem Baustandard entsprechenden Qualitat ausgefiihrt. Die duBere Gestaltung und
Farbgebung bleibt ausschlief3lich dem Architekten vorbehalten. Das Betreten der Baustelle und des
Grundstlicks erfolgt auf eigene Gefahr. Es wird empfohlen, vor Bestellung von Einbauteilen (Kiichen,
Schranken, Vorhangen) die genauen Mal3e erst nach Fertigstellung des Verputzes und der Bodenbelage an
Ort und Stelle zu erheben.
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23. Sonderwiinsche

Alle Abweichungen und Gegenstande, die in dieser Baubeschreibung nicht enthalten sind, sind
Sonderwiinsche des Kaufers. Die Ausflihrung von Sonderwiinschen bleibt vorbehalten und bedarf einer
besonderen schriftlichen Vereinbarung des Kaufers mit dem Architekten. Der Auftrag von Sonderwiinschen
darf nur an die Handwerker erteilt werden, die flir das Bauvorhaben den Zuschlag fiir die Ausfiihrung
erhielten.

Die Abrechnung von Sonderwiinschen hat direkt zwischen dem Kaufer und dem Architekten bzw.

dem ausfiihrenden Handwerker zu erfolgen. Der Verkaufer befasst sich nicht mit der Ausfiihrung sowie
Verrechnung von Sonderwinschen, desgleichen nicht mit der etwaigen Erbringung von Eigenleistungen
des Kaufers. Auch solche etwaigen Eigenleistungen sind ebenfalls tGiber den Architekten direkt mit dem
Handwerker abzurechnen. Terminverzogerungen, die durch Sonderwiinsche oder Eigenleistungen
entstehen, sind allein vom Kaufer zu tragen. Fir entfallene Leistungen der Verkaufer erhalt der Kaufer

- soweit es die mit dem am Bau beteiligten Unternehmer abgeschlossenen Vertrage erlauben - eine
Ruickvergiitung, ausgenommen Minderleistungen, welche im Einzelfall weniger als 100,- Euro betragen.

Bei Aufpreisen ist der Verkaufer berechtigt, den Preis fiir die Normausstattung den Handwerkern

direkt zu vergtiten. Der Kaufer wird darauf hingewiesen, das Sonderwiinsche gegeniiber dem

Architekten honorarpflichtig sind (10 % zzgl. MwSt. und evtl. Unkosten). Wenn keine Mehrkosten oder
Ruickvergiitungen entstehen, wird die Beratungsgebiihr nach Zeitaufwand verrechnet. Alle Sonderwiinsche
sind dem Architekten mitzuteilen und miissen von diesem bestatigt werden. Die Vereinbarung von
Gewahrleistungsanspriichen fiir Sonderwiinsche mit den ausfiihrenden Handwerkern ist Sache des Kaufers.
Ein Rickhalterecht von Kaufpreiszahlungen im Zusammenhang von Sonderwiinschen ist ausgeschlossen.

24. Sondernutzungsrechte an Gartenflachen

Verschiedene Wohnungen erhalten Gartenflachen zur alleinigen Nutzung zugewiesen. Der Umfang des
Nutzungsrechtes ergibt sich aus dem der Teilungserklarung als Anlage beigefiigten Lageplan.

Die Gartenflachen der Sondernutzungsrechte konnen von dem jeweiligen Nutzungsberechtigten nach
eigenen Vorstellungen gartnerisch bepflanzt und genutzt werden. Eventuelle behordliche Auflagen sind
hierbei ebenfalls zu beachten.

25. Wartungsarbeiten und Mangel

Der Kaufer ist verpflichtet, die anfallenden Wartungsarbeiten (z.B. Streichen der Tiiren, Kontrolle und
eventuelles Nachspritzen der Silikonfugen im Bereich der Fliesen oder Steinbeldage) ordnungsgeman
selbst durchzufiihren. AuBBerdem missen die Filter der Limodorliifter, der kontrollierten Wohnraumliiftung
regelmaBig gewartet und gereinigt werden, auch die Riickstauklappen unterliegen einer regelmaBigen
Wartung. Schaden aus versaumten Wartungsarbeiten kénnen nicht als Mangel geltend gemacht werden.

Grol3bottwar, den 03.04.2019
Bei technischen Fragen wenden Sie sich bitte an unser Planungsbdiro.

Jiirg Schrembs (Dipl. Ing.): Klingenweg 12, 71723 Gro3bottwar-Winzerhausen, @ 07148 16100
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Referenzen Ingenieurbliro Schrembs:

Wohn- und Bﬁrogebéude
GroRbottwar

Wohnpark Weinheim Ellhofen EulenbergstralRe

Notizen:
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Finanzierungsbeispiel

(Unverbindliches Musterbeispiel, Ehepaar, ordentliche Bonitcit vorausgesetzt, Konditionen Stand April 2019)

Fiir lhr neues Eigenheim

Kauf Wohnung Nr. 2, Erdgeschoss mit Gartenanteil mit ca. 94,77 m* Wohnflache fiir 345.900 Euro.

Gesamtkostenaufstellung Finanzierungsaufstellung
Kaufpreis 345.900 Euro Eigenkapital 70.113 Euro
Notarkosten ca. 2,0% 6.918 Euro Bankdarlehen 300.000 Euro

Grunderwerbsteuer 5,0% 17.295 Euro

Gesamt 370.113 Euro Gesamt 370.113 Euro

Monatliche Belastung aus obigem Finanzierungsbeispiel:

Bankdarlehen
(gebundener Sollzins 10 Jahre 1,08%, effektiver Zins p.a. nach PangV bei 100%

Auszahlung 1,11%, anf. Tilgung 2,00%) 770,00 Euro
Monatliche Belastung 770,00 Euro
Angenommene Mietersparnis fiir diese Wohnung 947,70 Euro
Monatlicher Uberschuss beim Kauf statt Miete 177,70 Euro

Fur Kapitalanleger / Vermieter

Gesamtkostenaufstellung Finanzierungsaufstellung
Kaufpreis 345.900 Euro Eigenkapital 50.113 Euro
Notarkosten ca. 2,0% 6.918 Euro Bankdarlehen 320.000 Euro

Grunderwerbsteuer 5,0% 17.295 Euro
Gesamt 370.113 Euro Gesamt 370.113 Euro

Monatliche Belastung aus obigem Finanzierungsbeispiel:

Bankdarlehen
(gebundener Sollzins 10 Jahre 1,28%, effektiver Zins p.a. nach PangV bei 100%

Auszahlung 1,31%, anf. Tilgung 2,00%) 875,00 Euro
Monatliche Belastung 875,00 Euro
Angenommene Kaltmiete fiir diese Wohnung 947,70 Euro
Monatlicher Uberschuss bei Vermietung vor Steuer

und nicht uml. Nebenkosten 72,70 Euro

Ein kostenloses und unverbindliches Finanzierungskonzept erhalten Sie bei den
Baufinanzierungsspezialisten vom Finanzhaus in Flein.
Baufinanzierung Hotline Tel: 07131/13 723 - 13
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